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Resumen ejecutivo
Ubicacion

Asi es NOX

Terrazas y zonas verdes
ESG

Superficies

Especificaciones
Contacto

Haz clic en las secciones para acceder a ellas y en el menu
inferior para navegar por el brochure,
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EDIFICIO

NOX

Una prestigiosa sede
que se abre al futuro
para recibirte

Te damos la bienvenida al Edificio NOX, una experiencia de
trabajo completamente nueva en la zona norte de Madrid.
Una sede que ha sido completamente actualizada para
acoger y conectar a las empresas y al talento del manana.

Descubre un espacio innovador y sostenible disenado para
inspirarte tanto de dia como de noche.

Solicita tu visita contactando a:

_ (+34) 91319 13 14
savills

RESUMEN EJECUTIVO

18.500 m?totales

de los cuales 5.839 m? disponibles

403 plazas

de las cuales 130 disponibles

Serviclos

para el bienestar de los usuarios

24 horas

abierto

EDIFICIO

Ya son parte de NOXx

ELEMUNDO MABRCA Expansion | entre otras..

Compromiso

con el medioambiente y sostenibilidad
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Donde residen las grandes companias:
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Metrovacesa Abbott Laboratories Renault
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EDIFICIO

NOX

Oficinas 24/7 que se
adaptan a tu vision y
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Edificio NOX ha experimentado una completa metamorfosis
para convertirse en las oficinas del manana.
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Un entorno abierto, calido, luminoso y vanguardista
disenado para acoger y potenciar estructuras horizontales,
la creatividad y la socializacion a cualquier hora.
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Espacios de trabajo flexibles, 100% adaptables, con
materiales nobles como el marmol y la madera y
los ultimos avances en tecnologia, bienestar y
sostenibilidad,
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EDIFICIO

NOX

NOX, mas que
oficinas

Su caracter de referente obliga al edificio a contar con unas
comodidades de igual nivel. Por eso también se ha renovado
su catalogo de servicios y amenities, creando el entorno
perfecto para alcanzar el equilibrio personal y profesional.
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EDIFICIO

NOX

Serviclo
24 horas

Una calida bienvenida en forma de recepcion
siempre abierta, control de accesos gestionable
a través de una app y un gran videowall,

AS| ES NOX



EDIFICIO 10

NOX

Aparcamiento
para todos

Los sotanos del edificio cuentan con plazas para
coches, vehiculos adaptados y modelos eléctricos,
asi como opciones para motos, bicis y patinetes.

SEervicios
para empresas
siempre activas

Edificio Nox ofrece servicios que aseguran el
buen funcionamiento de las instalaciones.

Alta conectividad

Los inquilinos pueden beneficiarse de una conexion a
internet ultrarrapida en todo el edificio basada en una
conexion de +10 GB.

AS| ES NOX
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NOX

Amenities

Espacios comunes disenados para el bienestar
y disfrute de tu equipo.
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NOX

Gimnasio exterior

Un area deportiva disefada por un experto que
incluye zona para clases dirigidas con personal
training digital, maquinas, pista de running y
vestuarios.

Comedor multifuncional

Disfrutar en grupo, comer rapido, relajarse fuera
0 un café para aguantar la noche... Encuentra

la opcion perfecta en sus diferentes zonas y
Servicios.

Auditorio

Un espacio de 120 m? equipado con

84 butacas perfecto para celebrar actos
corporativos, grandes presentaciones,
formaciones u otros eventos.

L

11



EDIFICIO

NOX

Amenities

Espacios comunes disenados para el bienestar
y disfrute de tu equipo.

AS| ES NOX

Zonas de reunion

El hall contara con espacios abiertos en los que
organizar una reunion improvisada o atender
visitas sin necesidad de subir a la oficina.

Zona de carga
y descarga

Edificio Nox ofrece un muelle de carga con todas las
facilidades.




lerrazasy
ZoNnas verdes

Un espacio donde trabajar y disfrutar se unen.
Nuestro edificio de oficinas cuenta con una
terraza exclusiva de mas de 200 m?, disefiada
para ofrecer momentos de desconexion y
bienestar a todos sus inquilinos.

Un entorno unico con jardines coloridos,
palmeras y zonas verdes, pensado para
crear un ambiente agradable que fomente la
creatividad y el networking.

-
pEtiEe s ‘

Trabaja, conecta y disfruta de un espacio que _ / . — . | JERRRERE=E —=— Sl
inspira. : _ ; - | , . (TR —

TERRAZAS Y ZONAS VERDES



Un edificio que
trabaja dia y noche
para cuidar del
medio ambiente

El Edificio Nox representa otra forma de trabajar también a
nivel de bienestar, eficiencia y sostenibilidad. Su renovacion
ha ido mas alla de lo funcional y lo estético para centrarse
también en aspectos de funcionamiento y cuidado del
entorno, algo que le ha valido la certificacion LEED Gold, una
de las mas altas distinciones de edificios verdes del sistema
de calificacion mas famoso del mundo.

Disfruta de un
edificio verde que
piensa también en ti
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5.839 m? disponibles | Desde 16€/m?/mes

Superficie
pr— - disponible
1} | ‘ | . =2 _l ='-ii! En=mes A -—H._ S=we |
‘ | . |
__ i <G| T 'H P2 1707 m?
3 m altura libre ] . | 2 "‘__ - = = il |
en cada planta | | | a4 . 4 G| : P1 1720 m?
' ' o2 | i Sy | __
. PB 2412 m?

I I pleza a 130 plazas disponibles de aparcamiento (Consultar disponibilidad)
Plazas para: Vehiculos eléctricos | Movilidad reducida | Motos | Bicicletas | Patinetes eléctricos

imaginar tu futuro

Empresas que ya forman parte de Edificio Nox:

MARCA EL:=MUNDO Expansion
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Escaleras

Se entregara con falso techo, iluminacion LED y suelo técnico.

PB @
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CONTACTO



Se entregara con falso techo, iluminacion LED y suelo técnico.

RESUMEN EJECUTIVO  UBICACION

ASI ES NOX

WC

TERRAZAS Y ZONAS VERDES

ESG

Escaleras

SUPERFICIES

Escaleras

ESPECIFICACIONES

17

CONTACTO
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Escaleras

WC

Se entregara con falso techo, iluminacion LED y suelo técnico.

Escaleras

P2 e

Ny
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EDIFICIO

NOX

Un edificio de
actualidad lleno
de Iinteresantes
detalles

FACHADA

El edificio cuenta con dos tipos de
envolventes: un muro cortina que coincide
con la zona de oficinas para maximizar

la iluminacion natural y las vistas; y una
fachada ventilada de piedra caliza en el resto
de zonas.

Destacar que el muro cortina, ademas, esta
rodeado por una segunda piel del edificio a
modo de “lamas” de esa misma piedra caliza,
lo que permite que entre toda la luz natural
posible al edificio, pero disminuyendo el calor
y el deslumbramiento del rayo de luz directo.

2,73 m de altura de zona de vision en las
plantas de oficinas y doble altura en la zona
de entrada.

SEGURIDAD
Seguridad interior

Se cuenta con un sistema informatico de
control de acceso de personas de Ultima
generacion en el lobby asi como en los
accesos al edificio desde el aparcamiento.

Control de acceso de vehiculos a los niveles
de aparcamiento subterraneo a través de
barreras y equipos de lectura de tarjetas.

Un sistema anti-intrusion mediante detectores
volumétricos y contactos magnéticos.

Un sistema de vigilancia mediante CCTV en
todos los accesos del edificio con camaras
de TV fijas, monitores y videograbadores
digitales.

Proteccion contraincendios

Los sistemas de deteccion y de extincién
existentes incluyen detectores dpticos tanto

en techos como en suelos técnicos y falsos
techos, puertas cortafuegos que permiten
mantener la sectorizacion y un sistema de
extintores y armarios de bocas de incendios
equipadas por todo el edificio manteniendo
las distancias segun indica la normativa.

GARAIJES

En los garajes se han realizado unos trabajos
de adecuacion del espacio a nivel acabados
e iluminacién. Se han instalado una serie de
cargadores eléctricos tanto para vehiculos
como para patinetes y bicicletas.

Se ha pintado toda la superficie con resina

de poliuretano de diferentes colores creando
un diseno innovador distinguiendo las calles
rodadas, ese mismo diseno se ha llevado a las
paredes y columnas con especial atencion a
las entradas hacia los vestibulos.

Se trata de un aparcamiento distribuido en

2 plantas bajo rasante con un total de 403
plazas de aparcamiento para automoviles que
incluyen 24 para vehiculos eléctricos y 11 para
personas de movilidad reducida. Ademas,

se han anadido 38 plazas para motos, una
zona para bicicletas eléctricas y 2 zonas para
patinetes eléctricos. 2 accesos con rampas
de doble sentido desde la calle. La parcela
cuenta con acceso tanto desde la Avenida de
San Luis como desde la Calle del Pinar del
Rey.

ILUMINACION

Zonas comunes con luminarias de alta
eficiencia energética con tecnologia LED
de bajo consumo, permitiendo un ahorro
econdmico considerable.

El edificio cuenta con un inigualable
aprovechamiento de la luz natural con una
fachada acristalada, muros cortinas en toda
envolvente del edificio y unos 2,73 m de
altura libre.

INSTALACION ELECTRICA

Suministros eléctricos repartidos en diferentes
cuadros secundarios distribuidos por cada
uno de los mdédulos de oficina permitiendo
independencia a cada una de ellas.

Cuenta con varios grupos electrogenos
con motores diésel que complementaran el
suministro eléctrico en caso de fallo.

19
CLIMATIZACION

Sistema de climatizacién con un aporte de
aire primario hasta las maquinas interiores
situadas en los vestibulos de planta. Desde
estas maquinas sale la impulsién canalizada
hasta rejillas lineales en zonas comunes y

a través de difusores rotacionales en los
modulos de oficinas. El retorno se realiza
por plenum en las zonas comunes y con
unas rejillas en falso techo en los modulos
alquilables.

Ademas, en los médulos de oficinas este
sistema se complementa con fan-coils de 4
tubos perimetrales en fachada.

Es decir, se trata de un sistema mixto
distribuido tanto en zonas de fachada como
en zonas internas para facilitar la flexibilidad
de implantacion al inquilino.

Un sistema de control centralizado de

instalaciones garantizara altos niveles de
confort y reducira el consumo de energia.

TELECOMUNICACIONES

Posibilidad de conectividad de alta velocidad.

Fibra dptica.

ESPECIFICACIONES
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Da el primer paso
hacla tu futuro

Descubre, en vivo, como Edificio NOX se adapta a tus
necesidades organizativas y fomenta el talento de tu
empresa.

edificionox.es

Solicita tu visita contactando a:

(+34) 9131913 14
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Promueve:

IBA

Fundada en 2013, IBA Capital Partners es una
gestora de fondos y activos especializada en el sector
inmobiliario espanol con una cartera bajo gestion
valorada en 2.000 millones de euros.

CAPITAL
PARTNERS

CONTACTO
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EDIFICIO

Este documento confidencial ha sido preparado por IBA Capital Partners, S.L. (IBA). Al aceptar el presente documento, el destinatario acuerda no copiar, reproducir ni distribuir a terceros este documento confidencial, en su totalidad o en parte, sin el permiso previo por escrito de IBA, y

mantener como confidencial toda la informacién contenida en este dossier que no sea de conocimiento publico y utilizarla para los fines especificados a continuacion. El presente documento confidencial ha sido elaborado para proporcionar informacién general sobre el activo. Si bien la

informacion contenida en este documento se considera que refleja la verdadera situacion del activo, IBA renuncia expresamente a toda responsabilidad por cualquier declaracion, expresa o implicita, contenida en el mismo, omisiones o cualquier otra comunicacion escrita u oral realizada a

cualquier parte interesada. Todos los destinatarios del presente documento deben basar su analisis de activos Unicamente en su propio analisis comercial. Esta informacion solo se proporciona como guia y no puede formar parte o la totalidad de un contrato. La informacion contenida en este
documento ha sido compilada de fuentes que se consideran confiables. Ni IBA ni ninguno de sus afiliados aceptan responsabilidad alguna por la exactitud o integridad de la informacién contenida en este documento.
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