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5.839 m? disponibles | Desde 16€/m?/mes

Superficie
disponible
| P2 1707 m?

3 m altura libre 7
encadaplanta | = P1 1720 m?
PB 2412 m?

I I pleza a 130 plazas disponibles de aparcamiento (Consultar disponibilidad)
Plazas para: Vehiculos eléctricos | Movilidad reducida | Motos | Bicicletas | Patinetes eléctricos

imaginar tu futuro

Empresas que ya forman parte de Edificio Nox:

MARCA EL:=MUNDO Expansion
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Se entregara con falso techo, iluminacion LED y suelo técnico.

Espacio de oficinas disponible
" Espacio de oficinas ocupado
B WC

Hall / Escaleras y ascensores
| Zonas verdes
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Espacio disponible
2.412 m?

Comedor

Terraza

Vestuarios



Espacio disponible —
1.720 m?
Gimnasio exterior
5. 0
D\
g %gj
4 C ;‘/gj
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Espacio disponible
1.707 m?

Se entregara con falso techo, iluminacion LED y suelo técnico.

Espacio de oficinas disponible

" Espacio de oficinas ocupado
B WC
Hall / Escaleras y ascensores
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EDIFICIO

X

Un edificio de
actualidad lleno
de Iinteresantes
detalles

FACHADA

El edificio cuenta con dos tipos de
envolventes: un muro cortina que coincide
con la zona de oficinas para maximizar

la iluminacion natural y las vistas; y una
fachada ventilada de piedra caliza en el resto
de zonas.

Destacar que el muro cortina, ademas, esta
rodeado por una segunda piel del edificio a
modo de “lamas” de esa misma piedra caliza,
lo que permite que entre toda la luz natural
posible al edificio, pero disminuyendo el calor
y el deslumbramiento del rayo de luz directo.

3 m de altura de zona de vision en las plantas
de oficinas y doble altura en la zona de
entrada.

SEGURIDAD
Seguridad interior

Se cuenta con un sistema informatico de
control de acceso de personas de Ultima
generacion en el lobby asi como en los
accesos al edificio desde el aparcamiento.

Control de acceso de vehiculos a los niveles
de aparcamiento subterraneo a través de
barreras y equipos de lectura de tarjetas.

Un sistema anti-intrusion mediante detectores
volumétricos y contactos magnéticos.

Un sistema de vigilancia mediante CCTV en
todos los accesos del edificio con camaras
de TV fijas, monitores y videograbadores
digitales.

Proteccion contraincendios

Los sistemas de deteccidn y de extincién
existentes incluyen detectores opticos tanto

en techos como en suelos técnicos y falsos
techos, puertas cortafuegos que permiten
mantener la sectorizacion y un sistema de
extintores y armarios de bocas de incendios
equipadas por todo el edificio manteniendo
las distancias segun indica la normativa.

GARAIJES

En los garajes se han realizado unos trabajos
de recuperacion del estado original a nivel
licencia y una adecuacioén del espacio a nivel
acabados e iluminacion. Se han instalado
una serie de cargadores eléctricos tanto para
vehiculos como para patinetes y bicicletas.

Se ha pintado toda la superficie con resina

de poliuretano de diferentes colores creando
un diseno innovador distinguiendo las calles
rodadas, ese mismo diseno se ha llevado a las
paredes y columnas con especial atencion a
las entradas hacia los vestibulos.

Se trata de un aparcamiento distribuido en

2 plantas bajo rasante con un total de 403
plazas de aparcamiento para automdéviles que
incluyen 24 para vehiculos eléctricos y 11 para
personas de movilidad reducida. Ademas,

se han anadido 38 plazas para motos, una
zona para bicicletas eléctricas y 2 zonas para
patinetes eléctricos. 2 accesos con rampas
de doble sentido desde la calle. La parcela
cuenta con acceso tanto desde la Avenida de
San Luis como desde la Calle del Pinar del
Rey.

ILUMINACION

Zonas comunes con luminarias de alta
eficiencia energética con tecnologia LED
de bajo consumo, permitiendo un ahorro
econdmico considerable.

El edificio cuenta con un inigualable
aprovechamiento de la luz natural con una
fachada acristalada, muros cortinas en toda
envolvente del edificio y unos 3 m de altura
libre.

INSTALACION ELECTRICA

Suministros eléctricos repartidos en diferentes
cuadros secundarios distribuidos por cada
uno de los mddulos de oficina permitiendo
independencia a cada una de ellas.

Cuenta con varios grupos electrogenos
con motores diésel que complementaran el
suministro eléctrico en caso de fallo.

CLIMATIZACION

Sistema de climatizacién con un aporte de
aire primario hasta las maquinas interiores
situadas en los vestibulos de planta. Desde
estas maquinas sale la impulsién canalizada
hasta rejillas lineales en zonas comunes y

a través de difusores rotacionales en los
modulos de oficinas. El retorno se realiza
por plenum en las zonas comunes y con
unas rejillas en falso techo en los modulos
alquilables.

Ademas, en los médulos de oficinas este
sistema se complementa con fan-coils de 4
tubos perimetrales en fachada.

Es decir, se trata de un sistema mixto
distribuido tanto en zonas de fachada como
en zonas internas para facilitar la flexibilidad
de implantacion al inquilino.

Un sistema de control centralizado de

instalaciones garantizara altos niveles de
confort y reducira el consumo de energia.

TELECOMUNICACIONES

Posibilidad de conectividad de alta velocidad.

Fibra dptica.




Promueve

Fundada en 2013, IBA Capital Partners es una

gestora de fondos y activos especializada en el sector
inmobiliario espanol con un portfolio en cartera valorado
en 1.8 billones de euros.

EDIFICIO

Este documento confidencial ha sido preparado por IBA Capital Partners, S.L. (IBA). Al aceptar el presente documento, el destinatario acuerda no copiar, reproducir ni distribuir a terceros este

documento confidencial, en su totalidad o en parte, sin el permiso previo por escrito de IBA, y mantener como confidencial toda la informacién contenida en este dossier que no sea de conocimiento

publico y utilizarla para los fines especificados a continuacion. El presente documento confidencial ha sido elaborado para proporcionar informacion general sobre el activo. Si bien la informacién

contenida en este documento se considera que refleja la verdadera situacion del activo, IBA renuncia expresamente a toda responsabilidad por cualquier declaracién, expresa o implicita, contenida en

el mismo, omisiones o cualquier otra comunicacion escrita u oral realizada a cualquier parte interesada. Todos los destinatarios del presente documento deben basar su analisis de activos Unicamente

en su propio analisis comercial. Esta informacion solo se proporciona como guia y no puede formar parte o la totalidad de un contrato. La informacién contenida en este documento ha sido compilada
de fuentes que se consideran confiables. Ni IBA ni ninguno de sus afiliados aceptan responsabilidad alguna por la exactitud o integridad de la informacién contenida en este documento.
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